Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najjme a podnajme nebytovych priestorov

medzi

1. Mesto Stara Euboviia

v zastupeni: PaedDr. Michal Biganic¢
1CO: 330 167

Bankové spojenie: VUB Stara Luboviia
10030-12225602/0200
(d’alej len "prenajimatel™)

2. Ndjomeom: Verejnoprospesné sluzby, p. o.
v zastipeni: Ing. Cubomir Krett, riaditel’
rodné &islo:

ICQ: 31953492
DIC: :
Bankové spojenie: VUB Stara Cuboviia
6634-602/0200
I

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice
sa v objekte Domu obchodov a sluZieb — Druzba, Ul. Letnd ¢. 6, v Starej Lubovni, zapisané na
Sprave katastra v Starej Cubovni na LV €. 3696 ako administrativna budova sip. ¢. 1073, Ndjomea
sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera.

II.
Ucel najmu
Néjomea bude uvedené priestory uZivat' za u¢elom zriadenia pohrebnych sluZieb a zriadenia
Satne pre pracovnikov ruéného ¢istenia mesta.
I11.

Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur€iti od 01.01.2013 na zaklade
rozhodnutia dislokacnej komisie mesta Stara Cuboviia konanej diia 12.12.2012.



Iv.
Najomné
Vyika nijomného bola stanovena na zaklade dohody vo vyike 1,00 €roéneatov
nasledovnom ¢leneni:

Druh najmu Podlahova Cenaza 1m2 Ro¢ne

plocha v m2
najomné
Predajné, prevadzkové, odbytové plochy 49,27 0,00 € 1,00 €
Kancelarske plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Vyrobné priestory (dieliia, sluzby) 0,00 0,00 € 0,00 €
Skladové priestory pri predajni 98.53 0,00 € 0,00 €
Skladové — pre pracovnikov ruéného 14,40 0,00 € 0,00 €
Cistenia mesta
Satne pre pracovnikov ruén¢ho 15,00 0,00 € 0,00 €
Cistenia mesta
Ostatné plochy ( WC. ) 14.30 0,00 € 0,00 €
Spoloéné plochy (chodby- podiel) 0,00 0,00 € 0,00 €
Iné plochy 0.00 0,00 € 0,00 €
Celkom: 191,50 1,00 €

V

Uhrada ostatnych sluzieb spojenych s ndjmom

1 Najomea sa zavizuje znasat’ naklady sivisiace s uzivanim prenajatych nebytovych
priestorov alikvotnym podielom z nameranych spotrieb elektrickej energie, tepla, vody a in€
na jednotlivich meracoch prenajimatel’a, ktoré st uréené na Gcely najmu.

2 Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske thrad za odoberané sluzby, ktoré ¢ima
roéne 1991,00 € a ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru.
Prenajimatel’ podla tejio zmluvy zabezpeti plnenie objednanych sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatvch nebytovych priestorov v dohodnutom rozsahu v prospech néjomeu.

a) elektrina 320,00 €
b) osvetlenie spolo¢nych priestorov 67,00 €
¢) prendjom elektromera 0,00 €
d) teplo 1 500,00 €
¢} vodné a stoéné 104,00 €
f) Iné 0,00 €
g) odvoz TDO (smeti) 0,00 €
h) upratovanie spoloénych vonkajsich priestorov 0,00 €
ch) podiel na zabezpedeni technika PO «PO 0,00 €

Spolu za ostatné sluzby rofne 1991,00 €



3.Celkova vyska thrady za uZivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 1 992,00 € roéne.

4. Ndjomné a ostainé sluzby si splatné mesacne - vopred a to vzdy do 10 - tého diia za prislusny
mesiac vo vySke 166,00 € na iéet prenajimatela vo VUB Stara Cubovna,
¢islo uétu: 10030-12225602/0200. s uvedenim variabilného symbolu: 1710007802

5. Pri nedodrZani terminu splatnosti bude podl'a ustanoveni Obchodného zakonnika (pravnické
osoby) a Obé¢ianskeho zakonnika (fyzické osoby) iétovana zmluvna pokuta vo vyske 0,1 % z
dlZnej ¢iastky za kazdy den omeSkania.

6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny vzniknuty rozdiel medzi dohodnutou thradou a
skutoénymi nakladmi za odobrané sluzby, ktory vznikol pocas roka pri uZivani prenajatych
priestorov ndjomcom si vzajomne vyuétuji podl'a skutoénych odberov.

7. Vyuétovanie nakladov zadle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskér do 14 dni uhradi
vyuétovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel'a v pripade preplatku, pokial tento
nebol zuétovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomeu.

8. V pripade, Ze dojde v zneni zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov k oneskoreniu zvergjnenia zmluvy a jej nadobudnutie
uéinnosti, prenajimatel’ ma pravo na uétovanie najomneho odo dita zacatia uzivania predmetnych
nebytovych priestorov v sulade so znenim § 451 Obéianskeho zdkonnika — nahradu ngjomného
podl'a dohodnutych podmienok touto najomnou zmluvou.

VL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 odst. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb., prenajimatel
odovzda ndjomcovi, nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uZivanie, pisomne
spracovanym zaznamom, ktory bude tvorit’ sticast’ ndjomnej zmluvy.

Opravy a tpravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom nebytovom priestore
znasa najomca na vlasiné naklady. Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat' bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

Prenajimatel zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroindtalicie a
udrzbu pripojok inZinierskych sieti. pokial' zavadu nespdsobil najomca.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov si naklady za prace, ktor¢ sa
obvykle vykonavajui pri dlhfom uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady®/, ako napriklad
mal'ovanie, napiStanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
drevencho obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku /opravy a vymeny zamok a natery/. Rozpis
préc a sluzieb povazovanych za ,,drobné opravy™ spojené s uZivanim nebytovych priestorov tvori
prilohu NZ. /Priloha &.5/

Najomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je
povinny znasat’ prenajimatel’.



VIL.
Poistenie
1. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpegovaf udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravea a tieZ
poistuje nehnutelnost’ (objekt dany na 4éely prendjmu), v ktorom sa nachadza prenajimany
nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om nasledovne:
- pripady poskodenia a zni¢enia nehnutelného majetku a investicii Zivelnou udalostou alebo
poZiarnou udalostou,
- pripady podkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpeéi najomea na vlastné ndklady.
VIII.
Priva a povinnosti zmluvnych strin
1. Ndjomca nemdZe zmenit dohodnuty éel uzivania bez sthlasu prenajimatela.

2. Nijomea nemdze vykonavat stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prislusného stavebného tradu.

_Néjomea je povinny uhridzat' naklady spojené s obvyklym udrZiavanim prevzatych
nebytovyich priestorov, t.j. elektro materidl, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach,
mal'by, vwmena podlahovych krytin atd’.

Lad

4. Odvoz tuhého komunalneho odpadu zabezpeti najomea prostrednictvom subjektu, ktory
zabezpetuje tieto sluZby na lizemi mesta Stard Cuboviia.

5. V zimnom obdobi ndjomca zabezpeéi vypratanie snehu v $irke chodnika sivisiaceho so
vstupom do objektu - prenajatych priestorov (VSZN &. 2 - mesta Stard Duboviia).

6. Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu opriv, ktoré ma prenajimatel’
urobif a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomcea zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Ndjomea je povinny do 30 mindt od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v prenaja-
tych nebytovych priestoroch umoZnit’ prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam
objektu (k rozvodom, plynu, elektrine a pod.)

8. Ndjomea nebytovych priestorov prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
ochrane zdravia a bezpe&nosti pri préci, ochrane majetku a hygienickych predpisov. Za
vietky ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu.

. najomea sa zavizuje podla poZiarnych predpisov vybavit’ prenajati Cast’ hasiacimi
pristrojmi,

« najomca je povinny uréit menovite osobu zodpovednii za poziarnu ochranu prenajatych
Casti objektu,

« najomca je zodpovedny za $kody spdsobené pripadnym poZiarom, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomcu alebo jeho
pracovnikov, ¢i 0s6b ktorym umoznil vstup do prevadzky,

« najomca je povinny dodrZiavat ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane a je povinny v
prenajatych priestoroch zabezpecit ulohy poziarnej ochrany..



9. Najomea je povinny instalovat’ samostatné meranie elektrickej energie po dohode a jej
dodavateFom. Na vlastné naklady si zabezpetuje revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN
331500.

10.N4jomea je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na uréity ¢as do podnajmu
len so suhlasom prenajimatel’a.

11.Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernt zl'avu z najomneho.

12.Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na doho-
vorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpetoval
riadne plnenie sluzieb, ktorvch poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov.

13.N4jomea je opravneny prenajaty prenajaty majetok pouZivat obvyklym spdsobom pre
podnikatel'skii &innost’ tak, aby nezhorSoval technicky a funkény stav prenajatého majetku,
priom je povinny spravat sa podl'a podmienok najomcu, ktoré sl zaviizné v prevadzke a
s ktorymi bol ndjomea pred podpisanim ndjomnej zmluvy oboznameny.

14 N4jomea je opravneny uzivat’ spoloéné priestory /schody, schodistia, socidlne priestory, vytah a
podobne/ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych
uzivatelov.

15.Najomea berie na vedomie zakaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove inym
sposobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budi riesené osobitnou dohodou.

16.Najomea mé pravo technicky a icelovo si vybavit' prenajate priestory podl'a vlastn¢ho zameru v
zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktord predmetné priestory bude
uzivar, 2 to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnené vo vySke ndjomného.

17 Najomea si mdZe na vlastné ndklady zriadit’ zabezpetovacie zariadenie.

18.V zmysle § 7 odst. 10 zakona ¢. 428/2002 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov najomeca podpisom predmetnej zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych
tdajov uvedenych v Casti ,.Zmluvné strany” prislusne; zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto
zmluvy. Najomcov sihlas so spractivanim jeho osobnych idajov prenajimatelom plati poCas cele)
doby trvania ndgjomného vztahu upraveného predmetnou najomnou zmluvou.

19.Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej osoby, vstapit’ do predmetu ndjmu za ucéelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo vynimoénych a odévodnenych pripadoch (napr.
havaria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstupit do predmetu najmu 1 bez
pritomnosti zdstupcu ndjomeu, resp. bez sihlasu najomeu, vykonat' nevyhnuté opatrenia a nasledne
o tomto bezodkladne informovat’ najomceu.

20.Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpe€it' ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut acel tejto zmluvy.

21.Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonfenia najmu akymkol'vek spisobom poskytnut’
najomcovi nahradné priestory.
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IX.
Skonéenie najmu

. Ndjom nebytového priestoru zanika:

- vypovedou v 3-mesalnej vypovedne) lehote podla Zakona ¢. 116/90 Zb.
- vypovedna lehota sa po¢ita od prvého diia nasledujiceho mesiaca po doru¢eni vypovede.

. Pri opakovanom poruseni finanénej discipliny, podla élanku V, ods. 3 ndjomnej zmluvy, na

ktoril prenajimatel’ pisomne upozomnil ndjomcu, prenajimatel’ mdZe vypovedat’ zmluvny vzt'ah
v jednomesacnej lehote t. j. 30 dni.

. V pripade skonenia najmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

X.
Zavereiné ustanovenia

. Zmluvné strany médzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len

pisomne po vzajomnej dohode.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a vyhlasuji, Ze ju

neuzatvorili v tiesni ani za ndpadne vyhodnych podmienok, na dékaz &oho ju vo vlastnom
mene podpisuji.

Zmluva bola vyhotovena v 4 exempldroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 ndjomca.

4.Zmluva nadobuda platnost’ diiom pedpisu zmluvnymi stranami.

5.Zmluvné strany bert na vedomie, Ze kaZda nova ndjomna zmluvy, pripadne dodatok k NZ bude

zverejneny na webovej stranke Mesta Stard Cubovna.

6.V naleZitostiach predmetnej zmluvy vyslovne neupravenych platia ustanovenia Obéianskeho

zakonnika a vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Stard Lubovnia diia 19.12.2012
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Rozpis pric a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpe¢uje najomca pocas
zmluvného vzt'ahu v nebytovyeh priestoroch s:im na vlastné naklady

A/ Sanitarne zariadenie:
« upevnenie uvolneného umyvadla, zichodovej misy. musle, drezu, vylevky, zachodove;
nadrze, zrkadla,
« oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,
« oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
» oprava odpadového a prepadového ventilu,
- oprava batérie,
« Vymena tesnenia,
« oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,
« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
« Cistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizatného stupadla,
« oprava, vymena nasosky splachovaca, plavikove) gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zichodovej
= manzety,
» vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily,
oprava tlakového splachovata s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
« oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zasuviek,
tla¢idiel, objimok,
« oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednothivych stcasti,

C/ Kovanie a zimky:
« oprava, vimena kf'uky. olivy, titka, tlacidla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventildcii, zamkov, vloZiek do zamkov, kI'icov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
« mensia oprava. vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
« zasklievanie jednotlivych okien
« menSia oprava. vymena Casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
» upevnenie, vymena prahu,
» upevnenie, nahrada podlahovych list,

F/ Spolo¢né priestory:
- zabezpeluje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady



